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OGGETTO: Problematica Tettoie e Pergotende

E’ pervenuta a questo Ufficio una richiesta di parere, inoltrata dalla U.O. VI Gruppo
della Polizia Locale di Roma Capitale Municipio - assunta al protocollo con il n.76906 del
03.07.2017 — avente per oggetto la problematica della disciplina urbanistica/edilizia da
applicare nella realizzazione di tettoie e pergotende .

L’ufficio scrivente al fine di fornire una adeguata risposta ha dovuto procedere ad
approfondimenti sul tema.

La materia ¢ stata oggetto di numerose decisioni e/o0 sentenze dei tribunali
amministrativi trattandosi di un argomento di peculiare complessita.

Questo Ufficio, con la Circolare n. 19137 del 9-3-2012, nel disciplinare le ipotesi di
attivita edilizia libera, vi aveva ricompreso le cd. “strutture semplici, quali gazebo, pergotende
con telo retrattile, pergolati, se elementi di arredo annessi ad unitd immobiliari e/o edilizie
aventi esclusivamente destinazione abitativa™.

Per quanto riguarda le tettoie veniva specificata la distinzione tra:
e tettoia : struttura intelaiata poggiante su pilastri, coperta con struttura rigida e
aperta su due o piu lati;
e pensilina : struttura leggara in aggetto rispetto alle pareti perimetrali
dell’edifico, non praticabile, avente funzione di riparo dagli agenti atmosferici.

Al fine di inquadrare la questione relativa al titolo abilitativo necessario per
I’installazione di tende, tettoie o comunque coperture che siano a corredo di immobili con
destinazione residenziale o non, ¢ necessario esaminare se tale opera rientri o0 meno nella
nozione di costruzione quale delineata dall’art. 3, lett.5¢) del D.P.R. n. 380/2001 e
ulteriormente specificata dalle numerose pronunce della giurisprudenza. Piti precisamente,
bisogna verificare se I'installazione di tende, tettoie e gazebo rientri 0 meno nella nozione di

“nuova costruzione” come enunciata dal Legislatore nel D.P.R. 380/2001 e smi.
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La questione della realizzazione di tettoie e opere similari, prive di tamponature
perimetrali, & annosa.

Dette strutture stamponate e quindi non comportanti cubatura o SUL . se ¢ vero che
sovente rappresentano piccoli interventi con un impatto pressoché irrilevante sull’assetto del
territorio, d’altro canto possono anche costituire manufatti di notevoli dimensioni, e dunque
rappresentare elementi la cui presenza non ¢ affatto ininfluente sotto il profilo edilizio-
urbanistico.

Puo dirsi in prima approssimazione, che il termine “costruzione”, nella normativa
edilizia, comprende non solo i manufatti in muratura, ma qualsiasi opera, ancorché priva di
volume interno utilizzabile, che comporti perdurante modifica dello stato dei luoghi e che sia
preordinata a soddisfare esigenze di tipo permanente.

Come evidente, il concetto di “costruzione” ha uno spettro molto ampio: si pensi a
talune definizioni della giurisprudenza, a tenore delle quali “qualsiasi impianto costituito da
strutture fisse, saldamente ancorate al suolo, la cui installazione comporta una indubbia
modifica dell ‘assetto del territorio, necessita del rilascio di concessione edilizia” (Cass. Pen.,
sez. III, n. 662/2000)” ed ancora: * rientrano, quindi, nel concetto di costruzione tutti quei
manufatti che, non necessariamente infissi al suolo e pur semplicemente aderenti a quest’
ultimo, alterino lo stato dei luoghi in modo definitivo e rilevante e non meramente occasionale™
(C.d.S., sez. V, n. 524/2001), richiedendosi “la concessione edilizia anche per costruzioni di
modesta consistenza e non comportanti incremento di carico insediativo™ (C.d.S., sez. I, n.
20/1990).

Con I’entrata in vigore del TU. n. 380 del 2001 il Legislatore, com’¢ noto, ha operato
per un’opzione singolare: ha prescritto i casi in cui ¢ necessario il previo rilascio del permesso
di costruire ed ha designato una “zona residuale’, a valere per tutti gli altri tipi di intervento
edilizio, realizzabile con le procedure semplificate della DIA (ora non piu prevista) SCIA e
CIL; ha poi previsto in modo tassativo i casi di attivita edilizia libera (cioé senza alcun titolo
edilizio: art.6),.

A tal proposito si osserva innanzitutto che ’articolo 3, lett. e5), del D.P.R. 380/2001,
considera interventi di nuova costruzione *!'installazione di manufatti leggeri, anche

prefabbricati, e di strutture di qualsiasi genere, quali roulottes, campers, case mobili,
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imbarcazioni, che siano utilizzati come abitazioni, ambienti di lavoro, oppure come depositi,
magazzini e simili, e che non siano diretti a soddisfare esigenze meramente temporanee *.

Secondo tale disposizione, le strutture e i manufatti “leggeri”, di cui I’elenco contenuto
nella norma costituisce una mera esemplificazione non esaustiva, rientrano nella nozione di
“nuova costruzione” se in presenza di due condizioni:

1. che siano utilizzati come abitazioni, ambienti di lavoro, magazzini e simili;
2. che non siano diretti a soddisfare esigenze meramente temporanee.

A questo scopo va chiarito il concetto di “temporaneita”.

La precarieta di un immobile non discende dai materiali utilizzati o dal suo sistema di
ancoraggio al suolo, bensi dall’uso oggettivo al quale il manufatto stesso ¢ destinato,
escludendosi la precarieta tutte le volte in cui si tratti di strutture destinate a dare un’utilita
prolungata nel tempo ampliando il godimento dell’immobile.

Non rileva il carattere stagionale dell’opera che non comporta la sua precarieta, potendo
lo stesso essere destinato a soddisfare bisogni non provvisori sebbene intervallati nel tempo,
assicurando in tal modo la perpetuita della sua funzione. Infatti, secondo la giurisprudenza, “la
“stagionalita” é un concetto estraneo alla “temporaneita™.

Piu precisamente, la natura stagionale dell’opera implica il riproporsi dell’esigenza che
’opera tende a soddisfare di anno in anno, imprimendo cosi all’esigenza stessa un carattere
perdurante nel tempo; cosicché, “il carattere stagionale del manufatto realizzato non rileva,
atteso che tale carattere non implica la precarieta dell’'opera, potendo essere la stessa
destinata a soddisfare bisogni non provvisori attraverso la perpetuita della sua funzione” ( Tar
Lazio 562/2008; Cass. Pen., I, sent. n. 13705 del 21 febbraio 2006; TAR Lazio, n.
1595/2002).

Tornando al concetto di “nuova costruzione”, essa risponde la realizzazione di un
manufatto che, anche se non stabilmente fissato al suolo ma soltanto aderente ad esso in modo
stabile e comunque rimovibile, ¢ destinato ad una utilizzazione perdurante nel tempo, a nulla
rilevando I’eventuale precarieta strutturale del manufatto se ad essa non si accompagna un uso
assolutamente temporaneo e per fini contingenti e specifici (Cons. Stato n. 408/2006; Cons.
Stato n. 2722/2003; Cons. Stato n. 34412/2007; Cons. Stato n. 16939/2007; Cons. Stato n.
5350/2007).
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Indipendentemente dai tipo di materiale utilizzato per la realizzazione della struttura di
cui si discute (elemento assolutamente irrilevante nella specie), ¢id che conta & verificare se la
tettoia od il gazebo siano “perennemente” fruiti dal titolare nel senso della stabile utilizzazione,
diuturna e continuativa: ove ricorrano questi presupposti la struttura non puo essere considerata
“precaria” e come tale idonea a soddisfare solo esigenze provvisorie, quindi deve essere
assoggettata alla disciplina prevista per le opere stabili.

A tale scopo I” articolo 6 - Attivita edilizia libera ( come sostituito dall'articolo 5 della
legge n.73 del 2010) del Testo Unico in Materia Edilizia, di cui il DPR 380/01, stabilisce che
le “opere dirette a soddisfare obiettive esigenze contingenti e temporanee e ad essere
immediatamente rimosse al cessare della necessita e, comunque, entro un termine non

e

superiore a novanta giorni * possono essere eseguite senza alcun titolo abilitativo, previa
comunicazione, anche per via telematica, dell’inizio dei lavori all’amministrazione comunale.
Orbene non c’¢ dubbio che necessiti il permesso di costruire nei casi in cui il manufatto
abbia caratteristiche di specifica funzionalitad, non costituisca pertinenza di un edificio
principale e presenti utilizzabilita, fondazioni, struttura e copertura autonome; rimane da
chiarire in quali casi il titolo abilitativo pud essere diverso e/o non necessario, ovvero che
I’intervento non costituisca una “nuova costruzione”.
In sostanza la nozione giuridica di Costruzione presuppone:

a) sotto il profilo della funzionalita: il manufatto abbia caratteristiche di specifica funzionalita
presenti cio¢ fondazioni, struttura, copertura e utilizzabilitd autonome e non costituisca
pertinenza di un edificio principale; che le opere siano preordinate a soddisfare esigenze
non precarie e siano destinate ad essere utilizzati come “ambiente di lavoro *, in quanto

funzionali allo svolgimento di un esercizio commerciale ed altro.

b) sotto il profilo del materiale: I’indifferenza del materiale utilizzato, prescindendosi dal fatto

che il manufatto sia realizzato mediante opere murarie, in metallo, in legno, in laminati di
plastica o altro;

c¢) sotto il profilo strutturale e dell’ancoraggio: che il manufatto sia stabilmente infisso al suolo

0 ai muri di un’opera preesistente, comprendendo anche quelli soltanto appoggiati al suolo
(essendo irrilevante il mezzo tecnico con il quale viene assicurata la stabilita del manufatto),

senza che abbia rilevanza la piti 0 meno facile rimovibilita;
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d) sotto il profilo della rilevanza: I'idoneita del manufatto a comportare la perdurante, non

irrilevante e non meramente occasionale modifica dello stato dei luoghi con materiale posto
sul suolo.

Al ricorrere di tali presupposti, I’opera realizzata rientra a tutti gli effetti nella nozione di
costruzione e pertanto essa va assoggettata alla relativa disciplina (permesso di costruire ex art. 10 o
SCIA ex art. 23 del D.P.R. n. 380/2001), implicando una definita occupazione dello spazio.

Analizzando il primo punto occorre verificare il requisito di  “autonomia funzionale* ed
introdurre la caratteristica di “pertinenzialita” dei manufatti in questione.

A tale scopo appare opportuno richiamare il contenuto del Codice Civile che, nell’articolo 817
definisce pertinenze : "le cose destinate in modo durevole a servizio o ad ornamento di un’altra
cosa".

Per principio pacifico la nozione di pertinenza, in materia edilizia, & piu ristretta di quella
civilistica ed ¢ riferibile ai soli manufatti di dimensioni tanto modeste e ridotte rispetto alla cosa cui
ineriscono da potersi considerare sostanzialmente irrilevanti sotto il profilo edilizio.

Non puo, invece, attribuirsi carattere pertinenziale ai fini edilizi ad opere di rilevante consistenza
anche se destinate al servizio od ornamento del bene principale (fra le piu recenti, TAR Lombardia
Milano, sez. II, 17.06.2008, n. 2045) (TAR Campania-Napoli, Sez. II, sentenza 13.07.2009 n. 3870)

Una tettoia o pensilina, per essere definita "pertinenza" in urbanistica, deve essere preordinata
ad un'oggettiva esigenza dell'edificio principale, funzionalmente ed oggettivamente inserita al
servizio dello stesso, sfornita di un autonomo valore di mercato, non valutabile in termini di
cubatura ed essere tale da non consentire, in relazione anche alle caratteristiche dell'edificio
principale, una sua destinazione autonoma e diversa da quella a servizio dell'immobile cui accede.

In ogni caso, la realizzazione di una tettoia laddove comporti una modifica della sagoma o del
prospetto del fabbricato cui inerisce (cfr. TAR Campania, sez. 1V, 28.12.2009 n. 9605, idem
21.12.2007, n. 16493), ancorché avente natura pertinenziale, ¢ configurabile come intervento di
ristrutturazione edilizia ai sensi dell'articolo 3, comma 1°, lettera d), del D.P.R. n. 380/2001, nella
misura in cui realizza “/'inserimento di nuovi elementi ed impianti”, ed ¢ quindi subordinata al
regime del permesso di costruire, ai sensi dell'articolo 10, comma primo, lettera c) o in alternativa
della SCIA alternativa al Permesso di Costruire ai sensi del I’art. 23 dello stesso D.P.R.; gli

interventi consistenti nella installazione di tettoie o di altre strutture che siano comunque apposte a
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parti di preesistenti edifici come strutture accessorie di protezione o di riparo di spazi liberi, cioé

non compresi entro la sagoma prevista dal progetto assentito, possono ritenersi sottratti al regime

del permesso di costruire soltanto ove la loro conformazione e le loro ridotte dimensioni rendono

evidente e riconoscibile la loro finalita di semplice decoro o arredo o di riparo e protezione (anche

da agenti atmosferici) della parte dell’immobile cui accedono.

Tali strutture non possono viceversa ritenersi installabili senza permesso di costruire allorquando
le loro dimensioni sono di entita tale da arrecare una visibile alterazione all'edificio o alle parti dello
stesso su cui vengono inserite; quando quindi per la loro consistenza dimensionale non possono pil
ritenersi assorbite, ovvero ricomprese in ragione della accessorieta, nell'edificio principale o nella
parte dello stesso cui accedono (in termini TAR Campania Napoli, Sez. IV, n. 19754 del 18.11.2008
cit., Consiglio di Stato, Sez. V, 13.03.2001 n. 1442).

In tempi abbastanza recenti si ¢ affermato che la realizzazione di una tettoia ancorata al suolo
costituisce opera idonea ad alterare lo stato dei luoghi e a trasformare il territorio permanentemente
e percio richiede il rilascio di un permesso di costruire (TAR Piemonte Torino, sez. I, 16.03.2009,
n. 752).

E’ noto che la nozione di costruzione, ai fini del rilascio del permesso di costruire, si
configura in presenza di opere che attuino una trasformazione urbanistico-edilizia del territorio, con
perdurante modifica dello stato dei luoghi, a prescindere dal fatto che essa avvenga mediante
realizzazione di opere murarie, ed essendo irrilevante, come si diceva, che le opere siano state
realizzate in metallo, in laminati di plastica, in legno o altro materiale; volendo il solo fatto che si &
in presenza di un'evidente trasformazione del tessuto edilizio e che le opere sOno preordinate a
soddisfare esigenze non precarie sotto il profilo funzionale (TAR Campania Napoli, sez. I,
26.09.2008, n. 11309; Consiglio Stato, Sez. IV, n. 2705 del 2008).

Per quanto riguarda la seconda condizione, si osserva che, secondo la giurisprudenza sia
amministrativa sia penale, al fine di verificare I’effettiva “precarieta” della costruzione, si deve
prescindere dalla temporaneita della destinazione soggettivamente data al manufatto da chi lo ha
realizzato e valutare, invece, I’opera alla luce della sua obiettiva e intrinseca destinazione naturale.

Ne consegue che anche sotto tale profilo I'installazione di una struttura smontabile, costituita da

telai in ferro con sovrastanti tende avvolgibili, se utilizzata a copertura di una terrazza di un’attivita
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commerciale deve essere considerata nuova costruzione ai sensi dell’art. 3 lett.e.5) D.P.R.
380/2001.

Cio premesso in linea generale, occorre perd precisare che una € la funzione che viene di norma
assegnata ad un gazebo o a una tettoia in seno ad un esercizio commerciale, altra & la ragione che
presiede all’installazione di siffatta struttura allorquando si tratti di annetterla ad una abitazione.

In quest’ultimo caso, invero, il gazebo (o la tettoia) rappresenta, in genere, una struttura assai
“leggera”, sovente costituita da paletti in plastica e da una mera tenda sovrastante, collocata sul
balcone, sul terrazzo o nel giardino.

E’ evidente che in questi casi I’'uso che fa il privato di tale elemento non é certo quello di
“abitazione, ambiente di lavoro, magazzini e simili” (tanto per riprendere il lessico adoperato dai
Legislatore).

E’, pertanto da escludere che per poter installare un gazebo od una tettoia di piccole dimensioni
(senza scavi, movimenti di terra, ancoraggio irreversibile al suolo, ecc.), in seno ad un immobile

destinato a civile abitazione. non occorra un titolo edilizio, atteso che I’opera non rientra tra le

“costruzioni”. Cio ovviamente, a meno che non si tratti di un vero e proprio manufatto (dotato di
struttura portante, di copertura massiccia. ecc.), come tale incidente sull’assetto dei territorio; in
questo caso, infatti occorre il rilascio del permesso di costruire.

Diversamente, quando la struttura de qua ¢ dotata di autonomia funzionale per poter essere
utilizzata indipendentemente dall’edificio di cui costituisce pertinenza ( per esempio una tettoia per
ricovero degli animali o di materiali), pud affermarsi che la fattispecie rientra nell’ambito di
applicabilita del citato art. 3 comma 1 lett. e5) del Testo Unico dell’edilizi assoggettato, quindi a
premesso di costruire o della SCIA alternativa al Permesso di Costruire.

Cio premesso, si deve osservare che, in relazione ad alcune opere, normalmente di
limitata consistenza e di limitato impatto sul territorio, come pergolati, gazebo, pensiline e piu
di recente le pergotende, non ¢ sempre agevole individuare il limite entro il quale esse possano
farsi rientrare nel regime dell’edilizia libera o invece debbano farsi rientrare nei casi di edilizia
non libera per i quali € richiesta una comunicazione all’amministrazione preposta alla tutela del
territorio o finanche il rilascio di un permesso di costruire.

I1 Consiglio di Stato, Sezione VI, con sentenza n. 1619 del 27 aprile 2016 ha chiarito

le caratteristiche a cui deve essere ricondotta la “pergotenda”.
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Si tratta di una struttura realizzata con teli amovibili, che non determina alcun
aumento di volumetria e di superfice coperta. In proposito la Sezione VI, nel riformare una
sentenza del giudice di prime cure, ha affermato che tali strutture, la cui agevole realizzazione
¢ oggi possibile grazie a nuove tecniche e nuovi materiali, sono destinate a rendere meglio
vivibili gli spazi esterni delle unita abitative (terrazzi o giardini) e sono installate per soddisfare
quindi esigenze non precarie.

Le “pergotende™ non si connotano, pertanto, per la temporaneita della loro utilizzazione,
ma costituiscono un elemento di migliore fruizione dello spazio esterno, stabile e duraturo. Cio
premesso il Consiglio di Stato nella stessa citata decisione, ha ritenuto che le pergotende, tenuto
conto della loro consistenza, delle caratteristiche costruttive e della loro funzione, non
costituiscono un’opera edilizia soggetta al previo rilascio del titolo abilitativo. Né, a giudizio
del Collegio, risulta dirimente, la circostanza che le strutture siano ancorate ai muri perimetrali
ed al suolo. Infatti, sulla base delle definizioni richiamate in precedenza (articoli 3 e 10 del
DPR n. 380 del 2001) una struttura leggera, destinata ad ospitare tende retrattili in materiale
plastico, non integra le caratteristiche per cui il TUE prevede il ricorso al titolo edilizio
propriamente detto. A tal fine il consiglio precisa :Orbene, la disposizione, cosi come declinata
dal legislatore, richiede comunque che le opere realizzate abbiano consistenza e rilevanza
edilizia, siano cioe tali da poter “trasformare ['organismo edilizio”, condividendo pertanto
natura e consistenza degli elementi costitutivi di esso. La “trasformazione” puo, infatti,
realizzarsi solo attraverso interventi che pongano in non cale la precedente identita
dell ‘organismo edilizio, risultato che puo realizzarsi solo quando questi abbiano una rilevanza
edilizia (e, dunque, una suscettivita di incidenza sul territorio) almeno pari o superiore agli
elementi che costituiscono la preesistenza. Tali caratteristiche risultano all 'evidenza non
sussistenti nella fattispecie della struttura in alluminio anodizzato atta ad ospitare una tenda
retrattile, avuto riguardo alla consistenza di tale intervento ed alla circostanza che |'immobile
sul quale essa ¢ collocata ¢ un fabbricato in muratura, sulla cui originaria identita e
conformazione ['opera nuova non puo certamente incidere. Lo stesso Consiglio di Stato,
Sezione VI, nella precedente sentenza n. 1777 dell’11 aprile 2014, precisava che: ” La
pergotenda ¢ qualificabile come mero arredo esterno quando é di modeste dimensioni, non

modifica la destinazione d’uso degli spazi esterni ed é facilmente ed immediatamente
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rimovibile, con la conseguenza che la sua installazione si va ad inscrivere all'interno della
categoria delle attivita di edilizia libera e non necessita quindi di alcun permesso. L opera
principale non é, infatti, la struttura in sé, ma la tenda, quale elemento di protezione dal sole e
dagli agenti atmosferici, finalizzata ad una migliore fruizione dello spazio esterno dell unita
abitativa, con la conseguenza che la struttura (in alluminio anodizzato) si qualifica in termini
di mero elemento accessorio, necessario al sostegno e all ‘estensione della tenda. Quest 'ultima,
poi, integrata alla struttura portante, non puo considerarsi una “nuova costruzione”, posto che
essa ¢ in materiale plastico e retrattile, onde non presenta caratteristiche tali da costituire un
organismo edilizio rilevante, comportante trasformazione del territorio. Infatti la copertura e
la eventuale chiusura perimetrale che essa realizza non presentano elementi di fissita, stabilita
e permanenza, per il carattere retrattile della tenda, «onde, in ragione della inesistenza di uno
spazio chiuso stabilmente configurato, non puo parlarsi di organismo edilizio connotantesi per
la creazione di nuovo volume o superficiey. Inoltre |'elemento di copertura e di chiusura é
costituito da una tenda in materiale plastico, privo di quelle caratteristiche di consistenza e di
rilevanza che, sempre secondo l'organo giurisdizionale,  possano connotarlo in termini di
componenti edilizie di copertura o di tamponatura di una costruzione. - Le opere oggetto
dell ‘ordinanza impugnata, che si sono gia prima sommariamente descritte, si connotano,
infatti, per la presenza di teli e tende in materiale plastico facilmente amovibili, che aderiscono
ad una struttura di sostegno che é costituita da tre pilastrini verticali in muratura ¢ da alcune
travi di legno collocati sia in verticale che nella parte superiore. Le tende laterali possono
altresi essere considerate una vera e propria pergotenda, che puo essere aperta o chiusa
mediante un sistema di scorrimento veloce. Sostanzialmente hanno la stessa caratteristica delle
tende collocate sugli altri lati che possono essere movimentate manualmente su apposite guide
scorrevoli. Diversamente non possono essere considerate analoghe a tende le installazioni
fisse, ad esempio in vetro ancorché richiudibile a “libretto” che, per le loro caratteristiche
intrinseche, impongono un titolo edilizio . Le medesime strutture, devono essere considerate
quali elementi di arredo esterno ed essere ricomprese nell ‘edilizia libera, necessarie ai fini di
una migliore fruizione temporanea dello spazio esterno ed in quanto tali vanno ricondotte agli

interventi liberalizzati e non subordinati ad alcun titolo abilitativo ai sensi dell 'art.6, comma 1,
del TUE.".
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Il Consiglio di Stato nella successiva sentenza n. 506 del 25.01.2017 ha declinato gli
interventi individuando delle specifiche, sia tecniche che di fruizione, per le varie tipologie di
opere:

e [l pergolato costituisce una struttura realizzata al fine di adornare e ombreggiare giardini o
terrazze e consiste, quindi, in un’impalcatura, generalmente di sostegno di piante rampicanti,
costituita da due (o piu) file di montanti verticali riuniti superiormente da elementi
orizzontali posti ad una altezza tale da consentire il passaggio delle persone. Il pergolato, per
sua natura, ¢ quindi una struttura aperta su almeno tre lati e nella parte superiore e
normalmente non necessita di titoli abilitativi edilizi. Il Consiglio di Stato, al riguardo, ha
gia affermato che il pergolato ha una jﬁnzione ornamentale, ¢ realizzato in una struttura
leggera in legno o in altro materiale di minimo peso, deve essere facilmente amovibile in
quanto privo di fondamenta e funge da sostegno per piante rampicanti, attraverso le quali
realizzare riparo e ombreggiatura di superfici di modeste dimensioni (Consiglio di Stato,
Sezione IV, n. 5409 del 29 settembre 2011). Quando il pergolato viene coperto, nella parte
superiore (anche per una sola porzione) con una struttura non facilmente amovibile
(realizzata con qualsiasi materiale), ¢ assoggettata tuttavia alle regole dettate per la
realizzazione delle tettoie.

e Il gazebo nella sua configurazione tipica, ¢ una struttura leggera, non aderente ad altro
immobile, coperta nella parte superiore ed aperta ai lati, realizzata con una struttura portante
in ferro battuto, in alluminio o in legno strutturale, talvolta chiuso ai lati da tende facilmente
rimuovibili. Il gazebo, realizzato per la migliore fruibilita di spazi aperti come giardini o
ampi terrazzi, puo essere a carattere permanente € non necessariamente temporaneo. Per
queste strutture il DR 380/01, articolo 6 lettera e-quinquies stabilisce che per le aree ludiche
senza fini di lucro e gli elementi di arredo delle aree pertinenziali degli edifici , non
necessita di  alcun titolo abilitativo . In altri casi i gazebo vengono utilizzati per
l'allestimento di eventi all’aperto, anche sul suolo pubblico; in questi casi & considerata una
struttura temporanea ¢ segue la disciplina dall’articolo 3 lettere 5 e) e dell’articolo 6, lettera
e- bis. Infine se queste strutture vengono utilizzati come abitazioni, ambienti di lavoro,
oppure come depositi, magazzini e simili, ad eccezione di quelli che siano diretti a

soddisfare esigenze meramente temporanee sono da considerare come nuova costruzione ed
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assoggettate alla specifica normativa e procedura .

e La veranda, realizzabile su balconi, terrazzi, attici o giardini, & caratterizzata da ampie
superfici vetrate che all’occorrenza si aprono tramite finestre scorrevoli o a libro. In
proposito si deve ricordare che nell’Intesa sottoscritta il 20 ottobre 2016 , ai sensi
dell'articolo 8, comma 6, della legge 5 giugno 2003, n. 131, tra il Governo, le Regioni ¢ i
Comuni, concernente 1'adozione del regolamento edilizio-tipo di cui all'articolo 4, comma 1-
sexies del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, la veranda & stata

definita (nell’Allegato A) «Locale o spazio coperto avente le caratteristiche di loggiato,

balcone, terrazza o portico, chiuso sui lati da superfici vetrate o con elementi trasparenti e
impermeabili, parzialmente o totalmente apribili». La veranda, dal punto di vista edilizio,
determina un aumento della volumetria dell’edificio e una modifica della sua sagoma per
questo costituisce un intervento di Nuova Costruzione necessita quindi del permesso di

costruire.

Per quanto non esplicitamente trattato nella presente comunicazione si rimanda alla citata

circolare di questo Dipartimento n. 19137 del 9-3-2012 .

( Arch. Marchis)
Il res del Servizio
( Arch. Patnizid Di Nola )
Il DIR TE
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